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ПРОЕКТ
МУНИЦИПАЛЬНОЕ СОБРАНИЕ

СОВЕТСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

САРАТОВСКОЙ ОБЛАСТИ

РЕШЕНИЕ
от 27.04.2022 № 

р.п. Степное 
Об утверждении Положения о порядке передачи в оперативное управление, безвозмездное пользование, аренду и субаренду имущества, являющегося собственностью Советского муниципального района Саратовской области

Руководствуясь Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ                              «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 03.11.2006 № 174-ФЗ «Об автономных учреждениях», Федеральным законом от 12.01.1996 № 7-ФЗ «О некоммерческих организациях», Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров,  предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», Положением «О порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в собственности Советского муниципального района», утвержденным решением Муниципального Собрания Советского муниципального района от 17.02.2021 № 321, Муниципальное Собрание Советского муниципального района РЕШИЛО:

         1. Утвердить Положение о порядке передачи в оперативное управление, безвозмездное пользование, аренду и субаренду имущества, являющегося собственностью Советского муниципального района Саратовской области, согласно приложению.

2. Признать утратившим силу решение Муниципального Собрания Советского муниципального района Саратовской области от 25.12.2013 № 407 «Об утверждения Положения о порядке передачи в оперативное управление, безвозмездное пользование, аренду и субаренду имущества, являющегося собственностью Советского муниципального района Саратовской области». 
3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.
Глава Советского 
муниципального района                                                                   С.В. Пименов
Председатель 
Муниципального Собрания

Советского муниципального района                                              С.В. Чубарых

	Приложение к решению Муниципального Собрания Советского муниципального района от 27.04.2022 № 



Положение о порядке передачи в оперативное управление, безвозмездное пользование, аренду и субаренду имущества, являющегося собственностью Советского муниципального района Саратовской области

Глава 1. Общие положения

1.1. Положение о порядке передачи в оперативное управление, безвозмездное пользование, аренду и субаренду имущества, являющегося собственностью Советского муниципального района Саратовской области (далее - Положение) разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 03.11.2006 № 174-ФЗ «Об автономных учреждениях», Федеральным законом от 12.01.1996 № 7-ФЗ «О некоммерческих организациях», Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров,  предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».

1.2. «Арендодателем», «Ссудодателем», «Уполномоченным органом» объектов муниципального имущества Советского муниципального района, является администрация Советского муниципального района Саратовской области (далее - администрация), в лице главы Советского муниципального района.
1.3. «Ссудополучателем» объектов имущества, закрепленного за муниципальными учреждениями на праве безвозмездного пользования имуществом, являются муниципальные учреждения Советского муниципального района.
1.4. «Учреждением» объектов имущества, закрепленного за муниципальными учреждениями на праве оперативного управления, являются муниципальные учреждения Советского муниципального района.

1.5. «Предприятием» объектов имущества, закрепленного за муниципальными предприятиями Советского муниципального района на праве хозяйственного ведения, являются муниципальные унитарные предприятия.

1.6. Контроль за использованием имущества, предоставленного                            в безвозмездное пользование, оперативное управление и аренду, за соблюдением порядка предоставления объектов в пользование, за поступлением на бюджетный счёт средств от использования муниципального имущества, в соответствии с настоящим Положением, осуществляет отдел по управлению муниципальным имуществом и землей администрации Советского муниципального района (далее - Отдел).
1.7. Автономное учреждение сдает без согласия собственника в пользование только то имущество, которым может распоряжаться самостоятельно в соответствии с Федеральным законом от 03.11.2006 № 174-ФЗ «Об автономных учреждениях».

Глава 2. Особенности порядка заключения договоров в отношении муниципального имущества
2.1. Настоящее Положение определяет порядок заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения этих договоров, за исключением предоставления указанных прав на такое имущество:

1) На основании актов Президента Российской Федерации, актов Правительства Российской Федерации, решений суда, вступивших в законную силу;
2) Государственным и муниципальным учреждениям;
3) Некоммерческим организациям, созданным в форме ассоциаций и союзов, религиозных и общественных организаций (объединений) (в том числе политическим партиям, общественным движениям, общественным фондам, общественным учреждениям, органам общественной самодеятельности, профессиональным союзам, их объединениям (ассоциациям), первичным профсоюзным организациям), объединений работодателей, товариществ собственников жилья, социально ориентированным некоммерческим организациям при условии осуществления ими деятельности, направленной на решение социальных проблем, развитие гражданского общества в Российской Федерации, а также других видов деятельности, предусмотренных статьей 31.1 Федерального закона от 12.01.1996 № 7-ФЗ «О некоммерческих организациях»;
4) Медицинским организациям, организациям, осуществляющим образовательную деятельность;
5) Для размещения сетей связи, объектов почтовой связи;
6) Лицу, обладающему правами владения и (или) пользования сетью инженерно-технического обеспечения, в случае, если передаваемое имущество является частью соответствующей сети инженерно-технического обеспечения и данные часть сети и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности, лицу, которому присвоен статус единой теплоснабжающей организации в ценовых зонах теплоснабжения в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2010   № 190-ФЗ «О теплоснабжении»;
7) Лицу, с которым заключен государственный или муниципальный контракт по результатам конкурса или аукциона, проведенных в соответствии с Федеральным законом от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд», если предоставление указанных прав было предусмотрено конкурсной документацией, документацией об аукционе для целей исполнения этого государственного или муниципального контракта;

8) На срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев (предоставление указанных прав на такое имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается);
9) Взамен недвижимого имущества, права в отношении которого прекращаются в связи со сносом или с реконструкцией здания, строения, сооружения, которыми или частью которых является такое недвижимое имущество, либо в связи с предоставлением прав на такое недвижимое имущество муниципальным организациям, осуществляющим образовательную деятельность, медицинским организациям. При этом недвижимое имущество, права на которое предоставляются, должно быть равнозначным ранее имевшемуся недвижимому имуществу по месту расположения, площади и определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, стоимости. Условия, при которых недвижимое имущество признается равнозначным ранее имевшемуся недвижимому имуществу, устанавливаются федеральным антимонопольным органом;
10) Правопреемнику приватизированного унитарного предприятия в случае, если такое имущество не включено в состав подлежащих приватизации активов приватизированного унитарного предприятия, но технологически и функционально связано с приватизированным имуществом и отнесено федеральными законами к объектам гражданских прав, оборот которых не допускается, или к объектам, которые могут находиться только в государственной или муниципальной собственности;
11) Являющееся частью или частями помещения, здания, строения или сооружения, если общая площадь передаваемого имущества составляет не более чем двадцать квадратных метров и не превышает десять процентов площади соответствующего помещения, здания, строения или сооружения, права на которые принадлежат лицу, передающему такое имущество;
12) Лицу, подавшему единственную заявку на участие в конкурсе или аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным конкурсной документацией или документацией об аукционе, а также лицу, признанному единственным участником конкурса или аукциона, на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в конкурсе или аукционе и конкурсной документацией или документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении конкурса или аукциона. При этом для организатора торгов заключение предусмотренных настоящей частью договоров в этих случаях является обязательным;
13) Передаваемое в субаренду или в безвозмездное пользование лицом, которому права владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества предоставлены по результатам проведения торгов или в случае, если такие торги признаны несостоявшимися, либо в случае, если указанные права предоставлены на основании государственного или муниципального контракта или на основании подпункта 1 пункта 2.1. настоящего Положения;
14) Указанный в п. 2.1. настоящего Положения порядка заключения договоров не распространяется на имущество, распоряжение которым осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Водным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации, законодательством Российской Федерации о недрах, законодательством Российской Федерации о концессионных соглашениях, законодательством Российской Федерации о государственно-частном партнерстве, муниципально-частном партнерстве.

2.2. На основании порядка, предусмотренного п. 2.1. настоящего Положения, осуществляется заключение договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении:

2.2.1. муниципального недвижимого имущества, которое принадлежит на праве хозяйственного ведения, оперативного управления или муниципальным унитарным предприятиям;
2.2.2. муниципального недвижимого имущества, закрепленного на праве оперативного управления за муниципальными автономными учреждениями;

2.2.3. муниципального имущества, которое принадлежит на праве оперативного управления муниципальным бюджетным и казенным учреждениям, органам местного самоуправления.
2.3. Заключение договоров аренды в отношении муниципального имущества муниципальных образовательных организаций, являющихся бюджетными учреждениями, автономными учреждениями, бюджетных и автономных учреждений осуществляется без проведения конкурсов или аукционов в порядке и на условиях, которые определяются Правительством Российской Федерации, при одновременном соблюдении следующих требований: 
2.3.1. арендаторами являются хозяйственные общества, созданные учреждениями, указанными в п. 2.2.1. настоящего Положения;
2.3.2. договорами аренды устанавливается запрет на сдачу в субаренду этого имущества, предоставленного хозяйственным обществам по таким договорам аренды, передачу хозяйственными обществами своих прав и обязанностей по таким договорам аренды другим лицам, предоставление этого имущества в безвозмездное пользование, залог таких арендных прав.
2.4. Заключение договоров аренды, договоров безвозмездного пользования в отношении муниципального имущества муниципальных организаций, осуществляющих образовательную деятельность, осуществляется без проведения конкурсов или аукционов в случае заключения этих договоров с:
2.4.1. медицинскими организациями для охраны здоровья обучающихся и работников организаций, осуществляющих образовательную деятельность;
2.4.2. организациями общественного питания для создания необходимых условий для организации питания обучающихся и работников организаций, осуществляющих образовательную деятельность;
2.4.3. физкультурно-спортивными организациями для создания условий для занятия обучающимися физической культурой и спортом;
2.4.4. организациями в целях использования такого имущества для проведения научных исследований и разработок или практической подготовки обучающихся.
2.5. Заключение договоров аренды в отношении муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения либо оперативного управления за муниципальными организациями культуры, осуществляется без проведения конкурсов или аукционов в порядке и на условиях, которые определяются Правительством Российской Федерации, в случае заключения этих договоров:
2.5.1. с организациями общественного питания в целях создания необходимых условий для организации питания посетителей и работников муниципальных организаций культуры;

2.5.2. с юридическими лицами и индивидуальными предпринимателями, осуществляющими розничную торговлю сувенирной, издательской и аудиовизуальной продукцией, в целях организации соответствующей целям деятельности муниципальных организаций культуры розничной торговли сувенирной, издательской и аудиовизуальной продукцией для обеспечения потребностей посетителей указанных организаций культуры.
2.6. Заключение договоров аренды, договоров безвозмездного пользования в отношении муниципального имущества, относящегося к сценическому оформлению спектакля (представления) или стационарному сценическому оборудованию и закрепленного на праве оперативного управления за муниципальными организациями культуры, для использования указанного имущества в театрально-зрелищных, культурно-просветительских или зрелищно-развлекательных мероприятиях осуществляется без проведения конкурсов или аукционов в порядке, на условиях и в соответствии с перечнем видов указанного имущества, которые определяются Правительством Российской Федерации.
Глава 3. Особенности порядка проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров в отношении муниципального имущества
3.1. Порядок проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров, указанных в п. 2.1. и п. 2.2. настоящего Положения, и перечень видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса, устанавливаются федеральным антимонопольным органом на основании приказа Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров,  предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».
По решению собственника или уполномоченного собственником обладателя имущественного права на заключение договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса исключительно в отношении следующих видов имущества:

- гидротехнические сооружения;
- объекты по производству, передаче и распределению электрической и тепловой энергии;

- системы коммунальной инфраструктуры и иные объекты коммунального хозяйства, в том числе объекты водо-, тепло-, газо- и энергоснабжения, водоотведения, очистки сточных вод;

- транспортные средства;

- нежилые помещения инфраструктуры поддержки малого и среднего предпринимательства, включенные в перечни муниципального имущества, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), которое может быть использовано только в целях предоставления его во владение и (или) в пользование на долгосрочной основе субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, утверждаемые органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации, органами местного самоуправления в соответствии с частью 4 статьи 18 Федерального закона «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», предоставляемые бизнес-инкубаторами в аренду (субаренду) субъектам малого и среднего предпринимательства;
3.2. В соответствии с п. 3.3 настоящего Положения извещение о проведении конкурса размещается не менее чем за тридцать дней до дня окончания подачи заявок на участие в конкурсе, извещение о проведении аукциона размещается не менее чем за двадцать дней до дня окончания подачи заявок на участие в аукционе.
3.3. Информация о проведении конкурсов или аукционов на право заключения договоров, указанных в п. 2.1 и п. 2.2. настоящего Положения, размещается на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством Российской Федерации (далее - официальный сайт торгов), а также на официальном сайте администрации Советского муниципального района stepnoe-adm.ru.
3.4. Не допускается заключение договоров, указанных в п. 2.1. и п. 2.2. настоящего Положения, ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах конкурса или аукциона на официальном сайте торгов.

3.5. При заключении и (или) исполнении указанных в п.п. 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, настоящего Положения договоров их цена может быть увеличена по соглашению сторон в порядке, установленном договором.
3.6. По истечении срока договора аренды муниципального имущества, заключенного по результатам проведения торгов или без их проведения в соответствии с законодательством Российской Федерации, за исключением случаев, указанных в подпункте 14 пункта 2.1. настоящего Положения, заключение такого договора на новый срок с арендатором, надлежащим образом исполнившим свои обязанности, осуществляется без проведения конкурса, аукциона, если иное не установлено договором и срок действия договора не ограничен законодательством Российской Федерации, при одновременном соблюдении следующих условий:
- размер арендной платы определяется по результатам оценки рыночной стоимости объекта, проводимой независимым оценщиком на основании Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»;

- минимальный срок, на который перезаключается договор аренды, должен составлять не менее чем три года. Срок может быть уменьшен только на основании заявления арендатора.
3.7. Арендодатель не вправе отказать арендатору в заключении на новый срок договора аренды в порядке и на условиях, которые указаны в п. 3.6. настоящего Положения, за исключением следующих случаев:
- принятие в установленном порядке решения, предусматривающего иной порядок распоряжения таким имуществом;

- наличие у арендатора задолженности по арендной плате за такое имущество, начисленным неустойкам (штрафам, пеням) в размере, превышающем размер арендной платы за более чем один период платежа, установленный договором аренды.
3.8. В случае отказа арендодателя в заключении на новый срок договора аренды муниципального имущества по основаниям, не предусмотренным         п. 3.7. настоящего Положения, и заключения в течение года со дня истечения срока действия данного договора аренды с другим лицом арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по договору аренды, вправе потребовать перевода на себя прав и обязанностей по заключенному договору и возмещения убытков, причиненных отказом возобновить с ним договор аренды, в соответствии с гражданским законодательством.

Глава 4. Пакет документов для предоставления объектов муниципального имущества в безвозмездное пользование, оперативное управление
4.1. Заявление, подписанное руководителем организации (учреждения), содержащее предполагаемые условия договора пользования, полные почтовые и банковские реквизиты учреждения;

4.2. Учредительные документы (устав, положение);

- свидетельство о регистрации организации;

- свидетельство налогового органа о постановке на учет;

- документы подтверждающие полномочия руководителя организации (приказ, протокол);

- доверенность на право предоставлять организацию.

4.3. Имущество за муниципальными учреждениями закрепляется постановлением администрации Советского муниципального района Саратовской области. 

4.4. На основании постановления администрации Советского муниципального района, Отделом готовится договор:

- о закреплении муниципального имущества на праве оперативного управления;

- безвозмездного пользования или договор о безвозмездной передаче движимого имущества в собственность муниципального образования.
Глава 5. Пакет документов для предоставления объектов 
муниципального имущества в аренду
5.1. Заявитель предоставляет следующие документы:

- заявление о предоставлении муниципального имущества;

- основной документ, удостоверяющий личность заявителя или представителя заявителя, в случае, если за предоставлением муниципальной услуги обращается представитель заявителя; 
- заявка на участие в аукционе (конкурсе) подается в срок и по форме, которые установлены конкурсной документацией; 

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности. В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности; 
- копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц); решение об одобрении или о совершении крупной сделки; 
- заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя.
5.2. В случаях, предусмотренных пунктом 1 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», заявитель предоставляет следующие документы: 
- заявление о предоставлении муниципального имущества; 
- документ, удостоверяющий личность заявителя или представителя заявителя, в случае, если за предоставлением муниципальной услуги обращается представитель заявителя;

- согласие на обработку персональных данных.

Глава 6. Порядок передачи муниципального имущества в аренду
6.1. После получения всех документов, ответственный Исполнитель Отдела проводит анализ заявления и приложенных к нему документов на предмет наличия или отсутствия оснований в предоставлении муниципального имущества.
В случае отсутствия замечаний к содержанию заявления и приложенных к нему документов, а также к их комплектности, ответственный исполнитель принимает следующие решения: 

- предоставления муниципального имущества в аренду, без проведения аукциона (конкурса) в случаях, предусмотренных пунктом 1 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции»;
- предоставления муниципального имущества в аренду, по результатам проведения аукциона (конкурса).
6.2. После проведения конкурсной процедуры специалист Отдела готовит:

- проект договора аренды нежилого здания (помещения), заключенного по результатам аукциона (конкурса).

6.3. В случае обращения заявителя для предоставления муниципального имущества в аренду, без проведения аукциона (конкурса), специалист отдела готовит проект договора аренды нежилого здания (помещения), заключенного без проведения аукциона (конкурса).

Глава 7. Порядок приёма-передачи 
объектов муниципального имущества переданного 

в оперативное управление, аренду
7.1. После заключения договора оперативного управления о передаче в пользование объектов муниципального имущества представители балансодержателя (если передаваемый объект находится на балансе муниципального учреждения или предприятия), отдел по управлению муниципальным имуществом и землей администрации (если передаваемый объект входит в состав муниципальной казны), в срок, обусловленный в договоре, передают пользователю указанные в договоре объекты, о чём составляется подписываемый всеми сторонами акт приёма-передачи объекта с отражением его технического состояния.

7.2. После прекращения действия договора пользования представители балансодержателя (если передаваемый объект находится на балансе муниципального учреждения или предприятия), отдел по управлению муниципальным имуществом и землей администрации (если передаваемый объект входит в состав муниципальной казны), в срок, обусловленный в договоре, принимают от пользователя указанный в договоре объект, о чём составляется подписываемый всеми сторонами акт приёма-передачи объекта с отражением технического состояния принимаемого объекта. С этого момента ответственность за сохранность объекта возлагается на балансодержателя (если передаваемый объект находится на балансе муниципального учреждения или предприятия) или отдел по управлению муниципальным имуществом и землей администрации (если передаваемый объект входит в состав муниципальной казны).
Верно: 

Секретарь 
Муниципального Собрания
                                                           Н.Н. Варавкин
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